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Arsredovisning for riikenskapsaret 2019

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bryggaren 1, Umed avger hirmed foljande
arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 6
Balansriikning 7
Tillaggsupplysningar 9
Noter 10

BRFBRYGGAREN 1, Skeppargatan 3B, 904 31 Umed, styrelsen@bryggarenl.se www.bryggarenl .se
1(15)



BRF BRYGGAREN 1, UMEA

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen #ger fastigheten Bryggaren 3 i Umed kommun. P4 fastigheten finns tre bostadshus
uppforda; 6,9 och 12 vaningar. Inflyttning dgde rum under andra halvaret 2002. Foreningen
ir, tillsammans med BRF Bryggaren 2, Umed, dven deldgare i en gemensamhetsanliggning.

Under éret har fyra (4) ligenhetsoverlételser dgt rum.

Amortering pa foreningens fastighetslén har skett med 1 825 kkr under ar 2019.
Av foreningens totala 14n pa 44 256 kkr 16per 26 056 kkr med rorlig rénta.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-15.
P4 stimman deltog 59 néarvarande medlemmar, representerande 48 bostadsrittsligenheter.

Styrelse
Johan Jansson Ordforande
sedan 2019
Ann-Sofie Forsman Sekreterare
sedan 2019
Goran Ahrén Ledamot
sedan 2010
Leif Elfving Ledamot
sedan 2014
Hasse Edlund Ledamot
sedan 2018
Eva Nygren Suppleant
sedan 2018
Per-Olof Wihlin Suppleant
sedan 2018
Brita Natanaelsson Suppleant
Sedan 2019

Styrelsen har héllit tio (10) sammantriiden under verksamhetséret.

Revisorer

Revisorer har under aret varit Helena Astrém (auktoriserad revisor) med Anders Englund som
revisorssuppleant samt Tore Wikberg (lekmannarevisor) med Katarina Markstrom som

suppleant.
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Ann-Christine Higgstrom (sammankallande), Marita Eriksson
och Lena Wihlin.
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BRF BRYGGAREN 1, UMEA

Stadgar och ordningsregler
Foreningens gillande stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2014-06-23.

Ordningsreglerna som giller ihop med stadgarna behandlades vid informationsméte 2014-12-
16 och faststilldes slutgiltigt vid styrelsens sammantride 2015-01-21.

Tillhorighet
Foreningen 4r sedan starten en privat bostadsrittsforening.

Fakta om féreningens fastighet

Adress: Skeppargatan 3 A-C, Umed

Areal: 7 000 kvm, varav 400 kv vatten
Antal medlemmar: 129 st

Arsavgift per kvm: 546 kronor (2017)
Minsta ldgenhet: 62,5 kv (2 rok)

Storsta lagenhet: 126,2 kvm (3 rok)
Genomsnittlig storlek pa ligenhet: 88,0 kvm

Ligenhetstyp Antal Total yta, m?
2 rum och kok 25 1773.7
3 rum och kok 57 53506
4 rum och k6k 5 527.6
Totalt 87 st 76519

Fastigheten #r taxerad till 151 581 kkr varav mark utgors av 54 867 kkr enligt 2019 ars
fastighetstaxering.

Medlemsinformation

Antal medlemmar:

Vid érets ingdng 131 st
Tillkommande +5 st
Avgiende -7 st
Vid 4rets utgang 129 st
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BRF BRYGGAREN 1, UMEA

Underhall
Underhaéll har skett planenligt.

Investeringar
Inga stérre investeringar har skett under 2019.

Ovrigt
Avtalet med Riksbyggen om fastighetsskotsel sades upp under 2019 men 16per till 2021.
Upphandling ir planerad under senare delen av 2020.

Foreningen bytte under 2019 ekonomisk férvaltare med start frdn januari 2020.

Foreningens ans6kan om bygglov for en foéreningslokal placerad mot dlven avslogs férst av
bygglovsavdelningen (2018) och senare av byggnadsnimnden vid Umed Kommun (2019).
Utdver kostnaden 2018 pa 92 kkr for framtagandet av bygglovet belastas resultatet 2019 av en
kostnad pé ca 6 kkr for justering av ritning for eventuellt ny ansokan. Styrelsen har tillsatt en
arbetsgrupp, till vilken alla medlemmar bjods in att medverka, som har arbetat fram forslag pd
innehall och aktiviteter i den eventuella foreningslokalen. Arbetet presenterades vid ett
informationsméte i februari 2020.

;&rsavgifter

Arsavgifterna har varit oforiindrade hela éret.
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BRF BRYGGAREN 1, UMEA

Resultat och stillning
Detta ir foreningens sjuttonde verksamhetsar.
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning kkr 5018 5025 5083 5101 5659
Rorelseresultat kkr 630 544 971 764 1976
Resultat efter finansiella poster kkr 200 119 499 308 537
Balansomslutning kkr 126 126 127 821 129015 129 163 132 505
Soliditet 6388 6289 6222 61,77 5999
Fond/medel for yttre underhall kkr 3920 3645 3370 3095 2855
Taxeringsvirde 151 581 128 717 128 717
Arsavgift per kvm bostasrittsyta, kr 546 546 546
Lén per kvm bostadsyta, kr 5784 6022 6195
Genomsnittlig skuldriinta, % 094% 0,79% 0,77%
Beléningsgrad, % 359% 370% 37,7%
Eget kapital
Insatskapital Fond for yttre Balanserad Arets
underhdll  vinst/forlust resultat
Belopp vid érets inging 73 200 000 3 644 966 3428 313 109 893
Avsiittning till fond 275127 -275 127
Tanspriktagande av fond
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstimma
Vinstdisposition 109893  -109 893
Arets vinst 191 274
Belopp vid érets utgéng 73 200 000 3920093 3263079 191 274
Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens vinst
Till foreningsstammans forfogande star
balanserad vinst 3263 079
drets vinst 191 274
3 454 353
Stvrelsen foreslar att
Overfirs till fond fir vttre underhall 290 142
i nv rikning dverfores 3 164 211
3 454 353

Betriffande foreningens resuliat och stillning i vrigt hinvisas till efterfoliande
resultat- och balansrakmingar med tilthérande tilliggsupplysningar.
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Bostadsriittsforeningen Bryggaren 1
Org.nr. 7696064935

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 1 5018 102 5025249
5018 102 5025 249
Rorelsens kostnader
Driftkostnader fastigheten 2 -2 653 004 -2 665 085
Ovriga externa kostnader 3 211 063 -298 156
Personalkostnader 4 -121 913 -121 890
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 6 -1 401 679 -1395 940
Jamforelsestorande poster 16 0 0
-4 387 659 -4 481071
Rorelseresultat 630 443 544 178
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 90
Nedskrivningar av finansiella anléggningstillgéngar och
kortfristiga placeringar 0 -50 000
Riintekostnader och liknande resultatposter 5 -430 126 -374 566
430 126 424 476
Resultat efter finansiella poster 200 317 119 702
Resultat fore skatt 200 317 119 702
Skatt pé érets resultat -9043 -9 809
Arets resultat 191274 109 893
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Bostadsriittsforeningen Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Sumuma omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e ]

11
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2019-12-31

123 329 709
97 840
1015 641
124 443 190

100 000
100 000

124 543 190

102 576
102 576

1 480 534

1583110

126 126 300

2018-12-31

124 563 803
109 353
1171714

125844 870

100 000
100 000

125 944 870

95 705
95 705

1780 367

1876072

127 820 942
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Bostadsrittsforeningen Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

73 200 000
3 920 093
77 120 093

3263079
191274
3 454 353

80 574 446

12

13,14 43 431 250
43 431 250

13,14 825 000
267 601

397950

75273

14 554780
2 120 604

126 126 300
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2018-12-31

73 200 000
3 644 966

76 844 966

3428313

109 893

3 538 206

80383 172

44256250

44 256 250

1 825000
287734
387 850

9030

671906

3 181 520

127 820 942



Bostadsriittsforeningen Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad virdeminskning och
eventuella nedskrivningar. TillgAngarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader: 1%

Markanlédggningar: 5%

Tillbyggnad altan 6,67%

Vattenmiitare: 20%

Viarmepump: 10%

Vakuumavgasare: 20%

Mitutrustning hissar: 20%

Elmiitare: 10%

Garageport: 10%

Virmesystem 20%

Laddstationer 20%

Sprinkleranldggning: 6,67%

Elsystem: 10%

Léssystem 6,67%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits
pé foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhéil. Overféringen gors enligt
foreningens stadgar enligt underhélls plan med minst 0,3% av byggnadens taxeringsvirde.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Personal

Foreningen har, liksom under féregdende r, inte haft ndgon anstiilld personal och de ersittningar som utbetalats avser
endast arvoden till styrelsen
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Bostadsriittsforeningen Bryggaren 1
Org.nr. 7696064935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2019 2018
Rorelsens intikter

Arsavgifter 4175730 4175730

Vattenintiikter 97 679 99 635

Elintskter 208 818 209 583

Hyror garage o p-plats 476 750 477 299

Tvattstugeavgifter 2960 3 500

Hyresintikt utomstiende 42 266 44 598

Ovriga intiikter 13 900 14 905

5018 103 5025 250

Not 2 Drift kostnader fastigheten 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsforvaltning enl avtal 291 144 282 538

Virme hyrd lokal 732 001 719 508

El gemensamma utrymmen 453 515 413 431

Vatten och avlopp 212432 165 463

Renhallning / Sophimtning 175 827 158 670

Snordjning / Sopning 67 365 41 269

Kabeltv 43 080 42 128

Internet 71653 77247

Periodiskt underhall 101 551 95 292

Fastighetsskatt 195 609 183 489

Reparation och underhail 109 699 316 085

Ovrigt fastigheten 199 129 169 966

2 653 005 2 665 086

Not3 Ovriga externa kostnader 2019 2018

Revisionsarvode 21 688 16738

Redovisningstjinster 129 710 118 114

Konsultarvoden 8 626 92 064

Ovrigt 51039 B 71 241

211 063 298 157
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Bostadsrittsforeningen Bryggaren 1
Org.or. 769606-4935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not4 Personal

Medelantal anstillda
Foreningen har, liksom under foregdende &r,

inte haft nigon anstilld personal och de
ersittningar som utbetalats avser endast
arvoden till styrelsen.

Medelantal anstillda har varit

Liner, erséittningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med foljande
belopp:

Styrelsen:
Léner och erséttningar

Summa styrelsen och dvriga.
Varav sociala avgifter 19 988 (fg 4r 19 338)

Kénsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledaméter,
varav kvinnor

Not5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, fastighetslin
Ovriga rintekostnader
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2019

0,00

121 913
121 913

121 913

2019

427 206
2920
430 126

2018

0,00

121 890
121 890

121 890

2018

371430
3136
374 566



Bostadsriittsforeningen Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 6 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar soprum
Avskrivningar Altan tillbyggnad
Avskrivningar cykelparkering
Avskrivningar garageport
Avskrivningar pa sprinkler
Avskrivningar el system
Avskrivningar 13ssystem
Avskrivning virmesystem
Avskrivningar laddstationer
Avskrivn virmepumpsanl

Not7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Avskrivningar enligt plan beriknas pé en nyttjandeperiod av 100 &r for byggnad och 15 - 20 ér for

markanlidggningar.
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2019

1224 000
384
6164
3546
9163

45 800
49 635
18 096
25127
8252

11 513

1 401 680

2019-12-31

144 201 774
144 201 774
-19 637971

-1 234 094
-20 872 065
123 329 709

101 627 368
102 341

21 600 000
123 329 709

2018

1224024
360
6164

3 546
9163

45 800
49 635
18 096
25127
8252
5772
1395939

2018-12-31

144 201 774
144 201 774
-18 403 877

-1234 094
-19 637 971
124 563 803

102 851 752
112 051

21 600 000
124 563 803



Bostadsrittsforeningen Bryggaren 1
Org.nr. 7696064935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Avskrivningar enligt plan berdknas pé en nyttjandeperiod av 5 ar.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

2019-12-31

498 816
0

0

498 816
-389 463
0

-11 513
-400 976
97 840

2019-12-31

1957 317
1957 317
785 603
-156 073
 -941 676
1015 641

Avskrivningar enligt plan beriknas pa en nyttjandeperiod av 5-15 &r.

Not 10 Redovisat virde maskiner och inventarier

Garageport
Sprinkleranliggning
Ombyggnation Elsystem
Ombyggnation ldssystem
Virmesystem
Laddstationer
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2019-12-31

68 680
350 790
298 255
212470

64 851

20 595

1015 641

2018-12-31

919 941
115125
-536 250
498 816
919941
536 250
-5772
-389 463
109 353

2018-12-31

1957 317
1957 317
-629 530
-156 073
-785 603
1171714

2018-12-31

77 843

396 590
347 890
230 566
89978
28847
1171714

—
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Bostadsriittsforeningen Bryggaren 1

Org.nr. 769606-4935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 11 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

2019-12-31

P4 balansdagen uppgar marknadsvirdet pa ovanstdende virdepapper till 200.000 kronor.

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Totala nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 &r

Skulder till kredtiinstitut

Langivare

Stadshypotek
Nordea 95931
Nordea 73606

Riintestas

1.02%
0,75%
0,75%

Upplupna kostnader och forutbetalda

intdkter

Upplupna utgiftsrintor
Ovr interimsskulder
Forskottshyror

Skulder for vilka sikerheter stiillts

Ovriga skulder
Fastighetsinteckningar

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets

utgang

640 000
640 000
-540 000
-540 000
100 000

2019-12-31

3 300 000
40 131 250
43 431 250

Amortering Konvertering
2019

200 000
1425 000
200 000

2021-10-30
Rorligt
Rorligt

2019-12-31

56 925
153 825
344 030
554780

2019-12-31

0
71 000 000

Skuld

18 200 000
7 806 250
18 250 000

2018-12-31

640 000
640 000
-540 000
-540 000
100 000

2018-12-31

3300 000
40 956 250
44 256 250

2018-12-31

49 522
203 949
418 435
671 906

2018-12-31

0
71 000 000

Medlemmarna har pi extrastimma 2020-02-25 fattat ett frsta beslut om &ndring av féreningens stadgar.
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Bostadsrittsforeningen Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Umeid Z0{0-09-0

//';? A":’A‘ /
’ 1l ' S
ﬂ' /w /. T i- m}{ 23Ty '/
) ohaﬁ J a@on Ann-Sofie Forsman

%l;; A )( %ﬁélfl g.,(;g' i‘ﬂ 1u;c‘1(</ \<

Vir revisionsberittelse har limnats den | 7. Wi {029

g Z@/L_('Yé’ﬁt

Helena Astrom ore Wikberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

-~

Sida15av 15
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revision % redovisning

Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Brf Bryggaren 1 org.nr 769606-4935

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Bryggaren 1 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nérmare 1 avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten."

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



revata

revision % redovisning

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Bryggaren 1 for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras péd den auktoriserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda revisorers
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhédllanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Umeéd den 12 maj 2020
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Auktoriserad revisor
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