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BRF BRYGGAREN 1, UMEA

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen dger fastigheten Bryggaren 3 i Umea kommun. Pa fastigheten finns tre bostadshus
uppforda; 6, 9 och 12 vaningar. Inflyttning dgde rum under andra halvaret 2002. Féreningen
ar, tillsammans med BRF Bryggaren 2, Umea, dven deldgare i en gemensamhetsanldggning.

Under aret har en ldgenhetsoverlatelser dgt rum.

Amortering pa foreningens fastighetslan har skett med 3 525 kkr under ar 2016. Av
foreningens totala lan pa 48 231 kkr [6per 29 431 kkr [an med rorlig rénta.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-18. Pa stimman deltog 48 nidrvarande medlemmar,
representerande 41 bostadsrittsldgenheter.

Styrelse
Hannes Holmstrom Ordf6rande
sedan 2002
Marita Eriksson Sekreterare
sedan 2003
Goran Ahrén Ledamot
sedan 2010
Leif Elfving Ledamot
sedan 2014
Mikael Haggstrom Ledamot
Sedan 2016
Goran Ernstson Suppleant
sedan 2010
Maria Thelberg Suppleant
sedan 2011

Styrelsen har hallit tio (10) sammantrdden under verksamhetsaret.

Revisorer

Revisorer har under aret varit Helena Astrom (auktoriserad revisor) med Anders Englund som
revisorssuppleant samt Tore Wikberg (lekmannarevisor) med Sune Carlsson som suppleant.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Brita Natanaelsson (sammankallande), Ulf Stenmark och
Harriet Holmgren.
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BRF BRYGGAREN 1, UMEA

Stadgar och ordningsregler

Foreningens géllande stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2014-06-23.
Ordningsreglerna som géller ihop med stadgarna behandlades vid informationsméte 2014-12-
16 och faststilldes slutgiltigt vid styrelsens sammantride 2015-01-21.

Tillh6righet

Foreningen &r sedan starten en privat bostadsréttsforening.

Fakta om foreningens fastighet

e Adress: Skeppargatan 3 A-C, Umea

e Areal: 7 000 kvm, varav 400 kvm vatten
e Antal medlemmar: 124 st

Arsavgift per kvm: 546 kronor (2016)

e Minsta ldgenhet: 62,5 kvm (2 rok)

e Storsta lagenhet: 126,2 kvm (3 rok)

e Genomsnittlig storlek pa ligenhet: 88,0 kvm
Ligenhetstyp Antal  Total yta, m?
2 rum och kdk 25 1773,7
3 rum och kok 57 5351,2
4 rum och kok 5 527,6
Totalt 87 st 7 652,5

Fastigheten dr taxerad till 128 717 kkr varav mark utgérs av 37 008 kkr enligt 2016 ars
fastighetstaxering.

Medlemsinformation

Antal medlemmar:

Vid arets ingang 124 st
Tillkommande +1 st
Avgaende -1 st
Vid arets utgang 124 st

Underhall

Visst underhalls/reparationsarbete har utan debitering utforts av NCC under éret.
Systemet for porttelefoner har bytts ut till en kostnad av 160 759 kr

Investeringar

Investering i nytt lassystem har genomforts under hésten 2016. Av totala kostnaden 542 617
kronor har hilften belastat arets resultat medan resterande del lagts pa balansrdkningen for
avskrivning under kommande femton ar.

Investering i helt ny belysning (LED) i garaget har genomf6rts under dret. Investeringen
uppgér till 207 500 kronor.
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BRF BRYGGAREN 1, UMEA

Arsavgifter

Arsavgifterna sinktes fr.o.m. 1 januari 2016 med tio procent utifran styrelsebeslut som

fattades i december 2015.

Resultat och stéiillning

Detta &r foreningens fjortonde verksamhetsar. Belopp i kkr.

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning kkr 5101 5659 5787 5749 5772
Rorelseresultat kkr 764 1976 1 999 1 945 1 834
Resultat efter finansiella poster kkr 308 337 652 79 -139
Balansomslutning kkr 129 163 132505 133056 134764 136196
Soliditet 61,77 59,99 59,35 58,13 58,13
Fond/medel for yttre underhall kkr 3095 2855 2 645 2393 2199
Eget kapital
Insatskapital Fond for yttre Balanserad Arets
underhall vinst/forlust resultat
Belopp vid érets ingdng 73200 000 2 855671 2916437 520 862
Avsittning till fond 251 796 -251 796
lanspréktagande av fond -12 755 12755
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstimma
Vinstdisposition 520862  -520 862
Arets vinst 294 445
Belopp vid érets utgang 73200 000 3094 712 3 198 258 294 445

Forslag till vinstdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overfors till fond for yttre underhall

[ ansprakstagande av fond for yttre underhall
[ ny rdkning 6verfors
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BRF Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader fastigheten

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Not

(o) NN SNV I ]

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2016-01-01
2016-12-31

5101 359
14 225

5115584

-2 700 835
-171 512
-121 380

-1358 073

-4 351 800

763 784

5067

0
-460 960

-455 893

307 891

307 891

-13 446

294 445

2015-01-01
2015-12-31

5658 968
12 986

5671954

-2 101 493
-169 495
-90 475

-1334 401

-3 695 864

1 976 090

10113

-390 000

-1 058 874

-1 438 761

337329

537329

-16 467

520 862



BRF Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12

13
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2016-12-31

126 935 383
0
1 240 020

128 175 403

250 000

250 000

128 425 403

625
65
72 608

73 298

664 221

737519

129 162 922

2015-12-31

128 163 313
0
891 354

129 054 667

250 000

250 000

129 304 667

860

88

89 238
90 186

3110 546

3200732

132 505 399



BRF Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
14,15

14,15

16
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2016-12-31

73 200 000
3094712

76294 712

3198258
294 445

3492 703

2015-12-31

73 200 000
2 855671

79 787 415

47 406 250

47 406 250

825 000
213 065
379 210

19 194
532 788

1 969 257

129 162 922

76 055 671

2916 438
520 862
3437300

79 492 971

49 431 250

49 431 250

2 325 000
189 658
377 457

20172
668 891

3581178

132 505 399



BRF Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader: 1%
Markanléggningar: 5%
Vattenmaétare: 20%
Viarmepumpsanldggning: 20%
Vakuumavgasare: 20%
Matutrustning hissar: 20%
Elmétare: 10%

Garageport: 10%
Sprinkleranldggning: 6,67%
Elsystem: 10%

Léassystem: 6,67%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall. Overforingen gors enligt
foreningens stadgar enligt underhalls plan med minst 0,3% av byggnadens taxeringsvérde.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal

Foreningen har, liksom under foregéende 4r, inte haft nigon anstdlld personal och de erséttningar som utbetalats avser
endast arvoden till styrelsen
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BRF Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Nettoomsittning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter

Vattenintékt

Elintdkter

Hyror garage o p-plats
Tvittstugeavgifter
Hyresintdkt utomstaende
Ovriga intikter
Forsdkringserséttningar
Ovriga erhallna bidrag

Drift kostnader fastigheten

Fastighetsforvaltning enl avtal
Vérme hyrd lokal

El hyrd lokal

Vatten och avlopp
Renhéllning / Sophédmtning
Snérdjning / Sopning
Kabeltv

Internet

Periodiskt underhall
Fastighetsskatt

Reparation och underhall
Ovrigt fastigheten

2016

-4 175514
-128 824
-271 399
-456 803

-4 540

-61 128
-3 151

0

-14 225

-5 115 584

2016-12-31

250 045
742 907
380 656
163 921
84 494
34 733
40 597
62 893
90 227
177 486
520 454
152 422
2700 835

Sida 9 av 14

2015

-4 760 795
-129 854
-214 631
-437 484

-5 440
-74 853
-35911
-12 986

0

-5671 954

2015-12-31

254 595
650 098
298 469
135 352
87125
25253
39718
108 987
114 048
171 811
56 618
159 419

2101 493



BRF Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Redovisningstjénster
Ovrigt

Personal

Medelantal anstillda

Foreningen har, liksom under foregdende éar,
inte haft ndgon anstélld personal och de
ersdttningar som utbetalats avser endast
arvoden till styrelsen.

Medelantal anstéllda har varit

Léner, ersdittningar m.m.

Styrelsearvoden

Ovriga extra arvoden

Sociala kostnader (varav pensionskostnader
Okr)

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledamdter,
varav kvinnor

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rintekostnader
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2016

11 875
95 228
64 409

171512

2016

0,00
94 843
4327

22210

2016

456 838
4122

460 960

2015

12 750
95 036
61709
169 495

2015

0,00
74 005
2 541

13 929

2015

1056 398
2476

1058 874



BRF Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 6 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader

Avskrivningar soprum

Avskrivningar cykelparkering

Avskrivningar Elmétare

Avskrivningar garageport

Avskrivningar installationer (Vakuumavgasare
& Matutrustning hissar)

Avskrivningar pé sprinkler
Avskrivningar ombyggnad Elsystem
Avskrivningar Lassystem

2016

1 224 000
384
3546
7760
4500

33375
45 800
34 158

4550

Not7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

1358073

2016-12-31

144 109 354

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

144 109 354
-15 946 041
-1227 930

Utgéende ackumulerade avskrivningar

-17173 971

Utgdende redovisat virde

Redovisat védrde byggnader
Redovisat védrde markanlédggningar
Redovisat védrde mark

126 935 383

105 300 520
34 863
21 600 000

126 935 383

2015

1224 000
384
3546
7760
4500

33375
45 800
15036

0

1 334 401

2015-12-31

144 109 354

144 109 354
-14 718 111
-1227 930

-15 946 041

128 163 313

106 524 904
38 409
21 600 000

128 163 313

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 100 ar for byggnad och 20 &r fér markanldggning.

Not8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirde

2016-12-31

919 941

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar

919 941
-919 941

Utgdende ackumulerade avskrivningar

-919 941

Utgdende redovisat vérde

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.
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0

2015-12-31

919 941

919 941
-919 941

-919 941
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BRF Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Redovisat viirde maskiner och tekniska
anliggningar

Vattenmétare
Viarmepumpsanldggning

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde
Ink&p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 5-15 ar.

Redovisat virde maskiner och inventarier

Elmétare

Garageport
Vakuumavgasare
Maitutrustning hissar
Sprinkleranldggning
Ombyggnation Elsystem
Ombyggnation Léssystem

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat véarde
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2016-12-31

0
0

0

2016-12-31

1 264 986
478 809

1743 795
-373 632
-130 143

-503 775

1240 020

2016-12-31

7113
22 500
2051
6247
488 190
447 160
266 759

1240 020

2016-12-31

640 000

640 000
-390 000
0

-390 000

250 000

2015-12-31

0
0
0

2015-12-31

976 132

288 854

1264 986
-267 161
-106 471

-373 632

891 354

2015-12-31

14 873
27 000
10 301
31 372
533 990
273 818
0

891 354

2015-12-31

640 000

640 000
0
-390 000

-390 000

250 000



BRF Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 13 Checkrikningskredit 2016-12-31
Beviljad checkrékningskredit uppgar till: 0
Not 14 Langfristiga skulder 2016-12-31
Amortering inom 1 ar 825 000
Amortering inom 2 till 5 ar 3300 000
Amortering efter 5 ar 44 106 250
48 231 250
Not 15 Skulder till kredtiinstitut
Langivare Riintestas Amortering Konvertering
2016
Stadshypotek 0,97% 200 000  2018-12-01
Nordea 95931 0,55% 3 125 000 Rorligt
Nordea 73606 0,57% 200 000 Rorligt
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter 2016-12-31
Upplupna utgiftsréantor -41 245
Ovr interimsskulder -83 786
Forskottshyror -407 757
-532 788
Not 17 Stiillda sikerheter & 2016
Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 71 000 000
71 000 000
Eventualforpliktelser Inga
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2015-12-31

1 000 000

2015-12-31

2325000
3300 000
46 131 250
51756250

Skuld

18 800 000
10 581 250
18 850 000

2015-12-31

-59 168
-200 107
-409 616
-668 891

2015

71 000 000
71 000 000

Inga



BRF Bryggaren 1
Org.nr. 769606-4935

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Umed 207 72-0Y-/0

Clorryvr Sbllurd XM gw .

Hannes Holmstrém rita Er1ksson

o fdon oty (bl

Mikael Haggstrom Leif Elfving Goran Ahrén

Var revisionsberdttelse har limnats den Z0i3-0U-10O /

M ) M*ki m £ . C
Helena Astrém Tore Wi berg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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revision % redovisning

Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Brf Bryggaren 1, org.nr 769606-4935

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bryggaren 1 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

()
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revision % redovisning

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet
om 4drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bryggaren 1 for 4r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

2 (H)



revata

revision % redovisning

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad/godkénd revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e péd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade/godkinde
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som
utfors baseras pa den auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgadngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dér avsteg och &vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Umeé den 10 april 2017
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