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Arsredovisning for rikenskapséret 2012

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Bryggaren 1, Umed avger hirmed foljande
arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma holls 2012-05-22. P4 stimman deltog 54 nidrvarande medlemmar,
representerade 45 bostadsrittsldgenheter.

Styrelse

Hannes Holmstrém Ordforande sedan 2002
Marita Eriksson Sekreterare sedan 2003
Johan Jansson Ledamot sedan 2002
Ulf G Stenmark Ledamot sedan 2004
Goran Ahrén Ledamot sedan 2010
Goran Ernstson Suppleant sedan 2010
Maria Thelberg Suppleant sedan 2011

Styrelsen har hallit 12 sammantriiden under verksamhetsaret.

Revisorer

Revisorer har under aret varit Helena Berglund (godkéind revisor) samt Tore Wikberg
(lekmannarevisor) med Sune Carlsson som suppleant.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Kristina Hagstrom (sammankallande), Hékan Jonsson och
Jorgen Eriksson.

Stadgar och ordningsregler

Foreningens géllande stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2005-07-07.
Ordningsreglerna som géller ihop med stadgarna uppdaterades senast 2005-03-17 och finns
tillgéngliga hos styrelsen samt pa foreningens hemsida for medlemmarna.

Tillhérighet

Foreningen ar sedan starten en privat bostadsrattsforening.
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Verksamheten

Foreningen éger fastigheten Bryggaren 3 i Umeé kommun. P4 fastigheten finns tre bostadshus
uppforda; 6, 9 och 12 vaningar. Inflyttning dgde rum under andra halvaret 2002. Féreningen
ar, tillsammans med BRF Bryggaren 2, Umed, dven deléigare i en gemensamhetsanliggning.

Under éret har fem ligenhetsoverlatelse dgt rum. Vid arsskiftet var en ligenhet uthyrd i andra
hand.

Amortering pa foreningens fastighetslan har skett med 3.825 kkr under &r 2012, Av
foreningens totala lan pa 56 731 kkr loper 17 481 kkr 1an med rérlig réinta.

I samband med fSreningens tioarsjubileum i november ménad deltog ett hundratal
medlemmar i en middag med underhallning, som anordnades av styrelsen.

Fakta om foreningens fastighet

e Adress: Skeppargatan 3 A-C, Umed

Areal: 7 000 kvm, varav 400 kvm vatten
Antal medlemmar: 116 st

Arsavgift per kvm: 638 kronor (2012)
Minsta lagenhet: 62,5 kvm (2 rok)

Storsta ldgenhet: 126,2 kvm (3 rok)
Genomsnittlig storlek pa ligenhet: 88,0 kvm

Ligenhetstyp Antal  Total yta, m’
2 rum och kdk 25 1 73,7
3 rum och kok 57 53512
4 rum och kik 8 527,6

Totalt 87 st 76525

Fastigheten &4r taxerad till 104 931 kkr varav mark utgdrs av 25 919 kkr enligt 2012 ars
fastighetstaxering.
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Resultat och stiillning
Detta dr foreningens tionde verksamhetséar. Belopp i kkr.

2012 2011 2010

Nettoomsittning kkr 5712 5944 5795
Rorelseresultat kkr 1 834 2045 2177
Resultat efter finansiella poster kkr -139 154 1 035
Balansomslutning kkr 136 196 140 490 140 692

Fond/medel for yttre underhéll kkr 2199 1962 1724

Underhall

Inga mer omfattande underhéllsatgérder vidtagits under aret.

Investeringar
For att 6ka sékerheten och minska risken for brand installerades en sprinkleranliggning i
garaget under forsta halvéret.

For 6kad sikerhet avseende foreningens fyra hissar har ny utrustning for kontroll av banden
installerats.

Forslag till vinstdisposition

Till stimmans forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat 3042 269
Arets resultat -159 591
2 882 678

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overfors till fond for yttre underhall 237 036
I ansprékstagande av fond for yttre underhéll -42 769
I ny rékning 6verfors 2688411

2 882 678
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Resultatrikning (kkr)

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Fastighetskostnader
Drift

Periodiskt underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran finansiella anldggningstillgidngar
Rénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt

Arets resultat

Not

2p0
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2012 2011
3P 5654
18 290
-2421 -2 211
-61 -208
-117 -114
-1357 -1 366
1834 2 045
-3 0

79 136

-2 050 -2 027
-140 154
-20 20
=160 174
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Balansrikning (kkr)

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Utbyggnad soprum
Markanldggningar
Vattenmiitare
Virmepumpsanldggning
Elmétare

Garageport
Vakuumavgasare
Miétutrustning hissar
Sprinkler

Finansiella anléggningstillgangar
Kvarken Vindenl
Nordea Likviditetsfond

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgingar
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2012-12-31 2011-12-31
131 760 132984

38 38

49 53

96 173

0 0

38 46

41 45

35 0

107 0

671 0

132 835 133 338

640 640

0 421

133 475 134 399

0 0

67 67

135 93

202 160

higall ) 54531

2721 6 091

136 196 140 490
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Balansrikning, forts

Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter (B
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stillda sikerheter 10, 12

Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
73 200 73 200
2199 1 962
15 399 75162
3042 3105
-160 174

2 882 3279
78 281 78 441
55 906 56 731
55906 56 731
825 3 825

149 234

279 288

30 30

726 941
2009 5318
136 196 140 490
71 000 71 000
Inga Inga
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Kassaflodesanalys (kkr)

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Rinteintikter
Réntekostnader

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital

Fordndring av rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
efter fordndring av rorelsekapital
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark
Investeringar i maskiner och inventarier
Investeringar i finansiella anlidggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamhet

Amortering av skuld

Tillskott till fond for yttre underhall
Kassafléde frin finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2012 2011
1 834 2 045
1357 1 366
79 136

-2 053 -2 027
1217 1520
-42 -85
-329 +419
846 1 854
-0 -38
-854 -45
+421 -7
-433 -90
-3 825 =775
0 0

-3 825 =775
-3412 989
5931 4 942
_2519 5931
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad.

Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan dver tillgingarnas forvintade
nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Markanldggningar 5%
Vattenmitare 20%
Viarmepumpsanldggning 20%
Vakuumavgasare 20%
mitutrustning hissar 20%
elmitare 10%
garageport 10%
Sprinkleranldggning 6,67%

Yttre fastighetsunderhall

Overforing till fond gors enligt foreningens stadgar med minst 0,3% av byggnadens
taxeringsvérde. Uttag fran fond gors genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka
arets underhéllskostnader, efter beslut pa foreningsstimma.

Ovrigt

Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffhingsvirde om ej annat anges i not
nedan.
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Not1 Nettoomsittning

2012 2011
Arsavgifter bostider 4 884 4 884
Vattenintikter 12} 123
Elintakter 261 268
Hyror for garage och p-platser 408 300
Tvittstugeavgifter v 7
Hyresintdkt utomstéende 80 59
Ovriga avgifter 10 13
Summa 5772 5 654
Not2 Drift

2012 2011
Fastighetsskotsel och stadning 221 216
Uppviarmning 624 5517
El 394 371
Vatten 144 103
Sophidmtning 66 i)
Snordjning 43 23
Kabeltv 104 102
Internet 131 137
Arvode for ekonomisk forvaltning 73 68
Loner och ersdttningar (se not 3 nedan) 144 133
Konsultarvode 2 80
Ovrigt 468 344
Summa 2421 2211

Not3 Personal

Medeltal anstiillda
Foreningen har, liksom under foregéende ér, inte haft ndgon anstilld personal och de
ersittningar som utbetalats avser endast arvoden till styrelsen.

Loner och erscittningar 2012 2011
Styrelsearvoden 90 66
Ovriga arvoden till styrelsen 36 50
Sociala kostnader 18 17
Varav pensionskostnader 0 0
Summa 144 133

Ledande befattningshavare
Foreningens styrelse utgérs av fyra mén och en kvinna.
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Not4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2012 2011
Réntekostnader, fastighetslan 2 046 2156
Avgar: Erhéllet rantebidrag 0 -131
Ovriga rintekostnader 4 %
Summa 2 050 2027
Not5 Aktuell skatt

2012 2011
Skatt pa rets resultat 20 17
Rattade taxeringar 0 -37
Summa 20 -20
Not 6 Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2012 2011
Ingaende anskaffningsvirde 144 000 144 000
Arets investeringar 0 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 144 000 144 000
Ingdende avskrivningar 11016 9792
Arets avskrivningar 1224 1224
Utgdende ackumulerade avskrivningar 12 240 11 016
Varav byggnader 110 160 111 384
Varav mark 21 600 21 600
Taxeringsvirden
Byggnader 79 012 79 012
Mark 25919 25919
Totalt 104 931 104 931
Utbyggnad soprum 2012 2011
Ingéende anskaffningsvérde 38 0
Arets anskaffningar 0 38
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 38
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Redovisat viirde 38 38
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Markanldggningar

Ingédende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovi ird

Vattenmitare

Ingiende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Reduyi ird

Virmepumpsanliggning

Ingédende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redoyt ird

Elmiitare

Ingéende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovi iird
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Garageport

Ingéende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovi ird

Vakumavgasare

Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovi sird

Mitutrustning hissar

Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

ey iird

Sprinkleranliggning

Ingéende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovi tird
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Not 7 Finansiella ankiggningstillgangar

Kvarken Vinden 1
Ingéende anskaffningsvirde
Arets investeringar

Redovisat virde

Nordea Likviditetsfond
Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar
Arets avyttringar

Redovi ird

Marknadsviirde

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsakringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna réntebidrag
Summa

Not9 Forindring av eget kapital

Insatser
Belopp vid arets ingéng 73 200
Avsittning till fond
Vinstdisposition
Arets resultat
Belopp vid arets utging 73 200

Fond for
yttre
underhall

1962

237

2199
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2012
41
94

0
135

Balanserat
Resultat

3105

-237
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rintesats Andel Konvertering 2012

Stadshypotek 3,83 % 34,6 % 2015-12-01 19 600

Nordea 2,58% 30,8 % Rorlig 3 man 17 481

Nordea 3.94 % 34,6 % 2014-02-19 19 650
Summa 56 731

Avgér kort-

fristig del -825
Summa 55 906

Forfaller till betalning senare &n 5 ar
efter balansdagen 52 606

Foéreningen har under aret amorterat 825 kkr enligt plan samt gjort en extra amortering med
3.000 kkr

Checkkredit 2012 2011
Beviljad kreditlimit 1 000 5000
Outnyttjad del -1 000 -5 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 0

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2012 2011
Upplupna kostnader for el, vatten och virme 197 188
Upplupna réintor 269 297
Ovriga upplupna kostnader 41 35
Forutbetalda hyror och avgifter 219 421
Summa 726 941
Not 12 Stillda siikerheter avseende egna skulder
For egna skulder till kreditinstitut 2011 2011
Uttagna pantbrev i fastighet 71 000 71 000

Summa
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Underskrifter

Umed 2013- 0Y/-/6
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Helena Berglun/d Tore Wikberg
Godkind revisor Fortroendevald revisor
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VATA Bilaga 2.

Revision &
Redovisning

1(2)
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Bryggaren 1
Org.nr 769606-4935

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen fér BRF Bryggaren 1 for rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2012-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Bryggaren 1 for rdkenskapsaret 2012.

BRF Bryggaren 1, Org.nr 769606-4935
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Revision &
Redovisning
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens

vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om néagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och #ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Umea den 16 april 2013

o be < il

Hélena Berglund ) Tore Wikberg
Godkind revisor Fortroendevald revisor

BRF Bryggaren 1, Org.nr 769606-4935



