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Arsredovisning for rikenskapsaret 2004

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bryggaren 1, Ume4 avger hirmed foljande
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BRF Bryggaren 1, Umed
Org.nr 769606-4935

Forvaltningsberiittelse

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma holls 2004-05-25, p4 stimman deltog 65 medlemmar.

Styrelse

Hannes Holmstrém Ordforande
Marita Eriksson Sekreterare
Johan Jansson Ledamot
Ulf G Stenmark Ledamot
Rolf Lindqvist Ledamot
Susanne Schmidt Suppleant

Styrelsen har héllit 10 sammantrdden under verksamhetsaret.

Revisorer
Revisorer har under fret varit Matz Johansson (godkénd revisor) samt Stig Carlsson med

Anders Englund (godkind revisor) och Birgitta Hagglund som suppleanter.

Valberedning

Valberedningen har bestitt av Stig Holmgren (sammankallande), Margit Westin och Astrid
Sundberg.

Verksamheten

Foreningen #ger fastigheten Bryggaren 3 i Umeé& kommun. P4 fastigheten finns tre stycken
bostadshus uppforda. Inflyttning dgde rum under andra halvéret 2002. Foreningen ér,
tillsammans med Brf. Bryggaren 2, Umed, dven deldgare i en gemensamhetsanldggning.

Under aret har tvé ligenhetsoverlitelser dgt rum. Ndgon andrahandsupplatelse har inte
forekommit.

Amortering pa foreningens fastighetslan har skett med 1.071 tkr under ar 2004.

Fakta om foéreningens fastighet
e Adress: Skeppargatan 3 A-C, Umed

Areal: 7 000 kvm, varav 400 kvm vatten
Antal medlemmar: 119 st

Antal ligenheter: 87 stycken

Arsavgift per kvm: 645 kronor (2003-2004)
Minsta ldgenhet: 71,3 kvm (2 rok)

Storsta ligenhet: 126,2 kvm (3 rok)
Genomsnittlig storlek pé ligenhet: 88,0 kvm
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BRF Bryggaren 1, Umeé
Org.nr 769606-4935

Resultat och stéllning

Detta 4r foreningens andra verksamhetsér. Observera att jamforelsearet endast omfattar nio
manader.

2004 2003
Nettoomsittning tkr 5437 4 090
Rorelseresultat tkr 2699 1743
Resultat efter finansiella poster tkr 522 67
Balansomslutning tkr 144 303 144 801
Arsavgiftsnivé bostidder kr/kvm 484 484
Fond/medel for yttre underhall tkr 594 414

Underhall

Inga omfattande underhéllsdtgérder har vidtagits under &ret. Den totala kostnaden for
underhall uppgér till 162 tkr och bestar frimst av byte av uteluftsfilter och nytt Kolfilter till

ventilationsanldggning.
Framtida utveckling
For rakenskapséret 2005 kommer foreningen att tillimpa oforandrade arsavgifter.

Av féreningens totala 1dn 69 166 tkr 1oper 1an motsvarande 5 166 tkr med rorlig rinta medan
ovriga 14n 4r bundna till och med 2006-03-01 (25 000 tkr) respektive 2008-03-01 (39 000 tkr).

Forslag till vinstdisposition

Till stimmans forfogande star f6ljande medel i kronor

Balanserat resultat -113 217
Arets resultat 522 133
408 916

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Overfors till fond for yttre underhall 155 685
I ny rikning 6verfors 253 231
408 916
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BRF Bryggaren 1, Umed

Org.nr 769606-4935

Resultatrikning

Nettoomsittning

Fastighetskostnader
Drift

Periodiskt underhéll
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt

Arets resultat

Not 2004

1 5437

2,3 -1297
-162

-55

5 -1224

2699

4 -2 180

522

522

2003

4 090
-1 058

-21
-1224

1743

-1 681

67

67
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BRF Bryggaren 1, Umea
Org.nr 769606-4935

Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2004-12-31
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38}
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141 552

30
131
161

2590

2003-12-31

142 776
142776

142776

1 888

2025

144 801
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RFB 3
BRF Bryggaren 1, Umea

Org.nr 769606-4935

Balansrikning, forts
Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital 7
Bundet eget kapital

Insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stillda sikerheter 8,10

Ansvarsforbindelser

2004-12-31

73 200
594
73 794

-113
522
409

74 203

1071
197
113
624

2005

144 303

71 000

Inga

2003-12-31

73 200
414
73 614

67
67

71 000

Inga
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BRF Bryggaren 1, Umead

Org.nr 769606-4935

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Rianteintikter
Rintekostnader

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foriandring av rorelsekapital

Forindring av rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
efter forindring av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamhet

Amortering av skuld

Tillskott till fond for yttre underhéall
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2004 2003
2 699 1743
1224 1224
3 5

-2 180 -1 681
1746 1291
-24 -128

51 112
1773 1275
0 0

0 0

-1 071 -763
0 414
-1071 -349
702 926

1 888 962
2 590 1 888
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BRF Bryggaren 1, Umei
Org.nr 769606-4935

Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen r upprittad enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Anliggningstillgdngar viirderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan dver tillgdngarnas forvéntade
nyttjandeperiod. Byggnader skrivs av med 1 % per ér.

Yttre fastighetsunderhall

Overforing till fond gors enligt foreningens stadgar med minst 0,3 % av byggnadens
taxeringsvirde. Uttag frin fond gors genom &verforing till balanserat resultat, for att técka
grets underhallskostnader, efter beslut pa foreningsstimma.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not
nedan.
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BRF Bryggaren 1, Umeé
Org.nr 769606-4935

Not1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror for garage och p-platser
Ovriga avgifter

Summa

Not2 Drift

Fastighetsskotsel och stidning
Uppvirmning

El

Vatten

Sophimtning

Snordjning

Ovriga avgifter

Arvode for ekonomisk forvaltning
Léner och ersittningar (se not 3 nedan)

Ovrigt
Summa

Not3 Personal
Medeltal anstiillda

Foreningen har, liksom under féregéende &r, inte haft nigon anstilld personal och de

2004
4936
500

5437

2004
244
428
116

91

78

29

56

67

66
122
1297

ersattningar som utbetalats avser endast arvoden till styrelsen.

Léner och ersdttningar
Styrelsearvoden
Ovriga

Sociala kostnader
Summa

Ledande befattningshavare

Foreningens styrelse utgors av fyra mén och en kvinna.

Not4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, fastighetslédn
Avgér: Erhéllet rdntebidrag
Summa

2004
48

4

14
66

2004
3072
-892
2180

2003
3703
362
25

4 090

2003
245
252
151
120

70
20
85
61
11
43
1058

2003

11

2003
2354

-673
1681
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Not5 Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde

Varav byggnader
Varav mark

Taxeringsvirden
Byggnader

Mark

Totalt

2004
144 000
0

144 000

1224
1224
2448

141 552

119 952
21 600

51 895
16 176
68 071

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna réntebidrag
Summa

Not7 Forindring av eget kapital

Insatser Fond for

yttre

underhall

Belopp vid arets ingéng 73 200 414

Avsiittning till fond 180
Vinstdisposition

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 73 200 594

2004
32
25
74

131

Balanserat
resultat

-180
67

-113

2003
144 000
0

144 000

0
1224
1224

144 000

121176
21 600

60 057
10 860
70 917

2003
30
15
77

122

Arets

resultat

67

-67
522

522
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BRF Bryggaren 1, Umed

Org.nr 769606-4935

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rintesats Andel Konvertering 2004
Stadshypotek 4,63 % 56,4 % 2008-03-01 39 000
Stadshypotek 4,28 % 36,1 % 2006-03-01 25000

Stadshypotek 2,50 % 51% Rorlig 3 500

Handelsbanken 3,50 % 2.4 % Rorlig 1166
Summa 69 166

Avgar kort-

fristig del -1 071
Summa 68 095

Forfaller till betalning senare dn 5 ar
efter balansdagen 68 811

Foreningen har under ret amorterat 71 tkr enligt plan och dessutom har en extra amortenng
pé 1 000 tkr gjorts. Foremngen har som malsttning att genomféra extra amorteringar pa

1 000 tkr for vart och ett av aren 2004-2008.

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2004
Upplupna kostnader for el, vatten och vérme 0
Upplupna réntor 253
Ovriga upplupna kostnader 8
Forutbetalda hyror och avgifter 363
Summa 624

2003
190
250

28
305
773
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BRF Bryggaren 1, Umed
Org.nr 769606-4935

Not 10 Stiillda siikerheter avseende egna skulder

For egna skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet
Summa

Umea den 42/% 2005
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2003

71 000
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Vér revisionsberittelse har avgivits den & // 2005

1% Yl

Matz o?ﬁsson
Godkind revisor
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Sktyé Carlsson
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i BRF Bryggaren 1 Org.nr 769606-4935

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Bryggaren 1 for
rikenskapséret 2004. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om érsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér
de upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet medarsredovisningslagen och ger dérmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar
 vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret. //
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Sttg Carlsson

Godkind revisor Fortroendevald revisor




