BRF Bryggaren 1, Umeé
Org.nr 769606-4935

Arsredovisning for rikenskapsaret 2003 i

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bryggaren 1, Umeé avger harmed f6ljande
arsredovisning.

Innehall Sida -

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansridkning
Kassaflodesanalys
Noter

(e BRIV, RN )

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes
avser foregiende ar.
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BRF Bryggaren 1, Umeé
Org.nr 769606-4935

Forvaltningsberiittelse

Foreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2003-05-22, pa stimman deltog 54 medlemmar.

Styrelse

Hannes Holmstrom Ordforande

Marita Eriksson Sekreterare

Johan Jansson Ledamot

Patrik Lindgren Ledamot -
Anders Mardell Ledamot ‘
Rolf Lindqvist Suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 8 sammantriden.

Revisorer
Revisorer har under ret varit Matz Johansson (godkand revisor) samt Stig Carlsson med

Anders Englund (auktoriserad revisor) och Birgitta Higglund som suppleanter.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Stig Holmgren (sammankallande), Margit Westin och Astrid
Sundberg.

Verksamheten

Foreningen édger fastighen Bryggaren 3 i Umed kommun. P4 fastigheten finns tre stycken
bostadshus uppférda. Inflyttning d4gde rum under andra halvéret 2002. Féreningen 4r,
tillsammans med Brf. Bryggaren 2, Umed, &ven deldgare i en samfillighetsférening.

Under aret har tre ldgenhetsoverlatelser 4gt rum. Nagon andrahandsupplatelse har inte
forekommit.

Amortering pa foreningens fastighetslan har skett med 763 tkr under ar 2003.

Fakta om féreningens fastighet

e Adress: Skeppargatan 3 A-C, Umea
Areal: 7 000 kvm, varav 400 kvm vatten
Antal medlemmar: 121
Antal ldgenheter: 87 stycken
Arsavgift per kvm: 645 kronor (2003-2004)
Minsta ldagenhet: 71,3 kvm (2 rok)
Storsta lagenhet: 126,2 kvm (3 rok)
Genomsnittlig storlek pé lagenhet: 88,0 kvm
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BRF Bryggaren 1, Umeé e
Org.nr 769606-4935

Resultat och stillning

Foreningen overtog 2003-04-01 forvaltningen fran NCC och detta rikenskapsér, som ar
foreningens forsta verksamhetsar, omfattar séledes endast nio méanaders verksamhet.

2003 2002
Nettoomséttning tkr 4090 0
Rorelseresultat tkr 1743 0
Resultat efter finansiella poster tkr 67 0
Balansomslutning tkr 144 801 144971
Arsavgiftsniva bostader kr/kvm 484 0
Fond/medel {or yttre underhall tkr 414 0 i

Underhall

Eftersom inflyttning skedde sa sent som under hosten 2002 har inga omfattande
underhallsatgirder behovt vidtas under aret. Den totala kostnaden for underhall uppgar till 21 |
tkr. L

Framtida utveckling
For rikenskapséaret 2004 kommer féreningen att tillimpa oforéndrade &rsavgifter.

Av féreningens totala 1an 70 237 tkr 16per 1&n motsvarande 6 237 tkr med rérlig rinta medan
ovriga 14n dr bundna till och med 2006-03-01 (25 000 tkr) respektive 2008-03-01 (39 000 tkr).

Forslag till vinstdisposition

Till stimmans forfogande stér féljande medel i kronor

Balanserat resultat 0
Arets resultat 66 954
66 954

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overfors till fond for yttre underhall 180 171
I ny rékning 6verfors -113 217
66 954
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BRF Bryggaren 1, Umeé
Org.nr 769606-4935

Resultatrikning

Nettoomsittning
Fastighetskostnader
Drift

Periodiskt underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar
Rorelseresultat
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt

Arets resultat

Not

2,3

2003

4090

-1 058
-21

-1224

1743

-1 681

67

67

2002

S O OO
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BRF Bryggaren 1, Umeé
Org.nr 769606-4935

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgadngar

Not

2003-12-31

142 776
142776

142 776

14
122
137

1 888

2002-12-31

144 000
144 000

144 000

O

\O |1

962
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BRF Bryggaren 1, Umeé
Org.nr 769606-4935

Balansrikning, forts

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

8, 10

2003-12-31

73 200
414
73 614

67
67

73 681

69 237
69 237

1 000
51
58

774
1883

71 000

Inga

2002-12-31

71 000

Inga
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BRF Bryggaren 1, Umea
Org.nr 769606-4935

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i1 kassaflodet
- Avskrivningar

Rinteintakter
Rintekostnader

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Foréndring av rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
efter forindring av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamhet

Amortering av skuld

Tillskott till fond f6r yttre underhall
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2003

1743

1224

1681

1291

-128
112
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BRF Bryggaren 1, Umed
Org.nr 769606-4935

Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anlédggningstillgangar

Anléaggningstillgangar vérderas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan 6ver tillgdngarnas forviantade
nyttjandeperiod. Byggnader skrivs av med 1 % per éar.

Yttre fastighetsunderhall

Overforing till fond gors enligt foreningens stadgar med minst 0,3 % av byggnadens
taxeringsvarde. Uttag fran fond gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka
arets underhallskostnader, efter beslut pa féreningsstimma.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not
nedan.
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BRF Bryggaren 1, Umeé
Org.nr 769606-4935

Not1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader

Hyror for garage och p-platser
Ovriga avgifter

Summa

Not2 Drift

Fastighetsskotsel och stidning
Uppvérmning

El

Vatten

Sophédmtning

Snordjning

Ovriga avgifter

Arvode for ekonomisk férvaltning
Loner och erséttningar (se not 3 nedan)

Ovrigt
Summa

Not3 Personal
Medeltal anstiillda

Foreningen har, liksom under foregiende ar, inte haft ndgon anstilld personal och de

2003
3703
362
25
4090

2003
245
252
151
120

70
20
85
61
11
43
1058

ersattningar som utbetalats avser endast arvoden till styrelsen.

Léner och ersdttningar
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

Ledande befattningshavare

Foreningens styrelse utgors av fyra mén och en kvinna.

Not4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, fastighetslan
Avgér: Erhallet rantebidrag
Summa

2003
8

3

11

2003
-2 354
673
1681

2002

e O O

(3
S
(=4
N
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2002

2002
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BRF Bryggaren 1, Umea
Org.nr 769606-4935

Not5 Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Varav byggnader
Varav mark

Taxeringsvirden
Byggnader

Mark

Totalt

2003
144 000
0

144 000

0
1224
1224

142 776

121 176
21 600

60 057
10 860
70 917

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna réntebidrag
Summa

Not 7 Foriindring av eget kapital

Insatser
Belopp vid arets ingéng 73 200
Avsittning till fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 73 200

Fond for
yttre
underhall

0

414

414

2003
30
15
77

122

Balanserat
resultat

2002

0

144 000
144 000

122 400
21 600

40 960
9984
50 944

2002

S O O

Arets
resultat

67

67
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BRF Bryggaren 1, Umed
Org.nr 769606-4935

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Réntesats Andel Konvertering 2003
Stadshypotek 4,63 % 55,5% 2008-03-01 39 000
Stadshypotek 4,28 % 35,6 % 2006-03-01 25000

Stadshypotek 3,25% 5,0% Rorlig 3500

Handelsbanken 3,75 % 3,9 % Rorlig 2737
Summa 70 237

Avgar kort-

fristig del -1 000
Summa 69 237

Inget amorteringsbelopp &r avtalat med kreditgivarna men féreningen bedémer att ca 1 000
tkr kommer att amorteras under 2004. For vart och ett av ren 2005-2008 riknar foreningen

med att amortera 1 000 tkr.

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2003
Upplupna kostnader for el, vatten och virme 190
Upplupna rantor 250
Ovriga upplupna kostnader 28
Forutbetalda hyror och avgifter 305
Summa 773

2002

SO O OO
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BRF Bryggaren 1, Umeé
Org.nr 769606-4935

Not 10 Stiillda sikerheter avseende egna skulder

For egna skulder till kreditinstitut 2003 2002
Uttagna pantbreyv i fastighet 71 000 71 000
Summa 71 000 71 000

Umeéd den 11 mars 2004

\ |
Lorrors //%Ws/&fﬂww &‘\ Bk (\%\“\WW

Hannes Holmstrém Marita Eriksson

Ordférande
« x& /\ \(/‘/k

L /
Patrik Lindgren v

Andef Marde

Var revisionsberéttelse har avgivits den 204 —% —2 7

Matz Jeffansson Stigvﬂlarlsson '
Godknd revisor
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Revisionsberiattelse

Bostadsrattsféreningen Bryggaren 1, Umea
Orgnr 769606-4935

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning

i Bostadsrattsféreningen Bryggaren 1 fér ar 2003-01-01 -- 2003-12-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar &r att
uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi
planerat och genomfort revisionen fér att i rimlig grad forsakra oss om att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem

samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden
i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningskyldig mot
féreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrattsslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsrattslagen/arsredovisningslagen
och ger darmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att

foreningssstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen
disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaitningsberéatteisen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Umea 20040%-27

75
nsso

Matz J n Stid Carlsson
Godkand revisor Fortroendevald revisor
Revata Revision AB



